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C. Diputado: Ramiro Ramos Salinas.
Presidente del Honecrable Congreso del Estado
Cd. Victoria, Tamaulipas.

Por este conducto y de ia manera mas atenta nos dirigimos a usted para informarle del acuerdo
del honorable cabildo con fecha del 30 de agosto del presente, respecto a que los valores

catastrales de este municipio no sufran cambio alguno.

Reiterandole nuestro respeto nos despedimos de usted con un cordial saludo

ATENTAMENTE:

“SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION”

- ING. JOSE

Palacio Municipal

Calle Carranza entre Obregon ¥ Sigrra Ggrda

i Zona Centro Santandar Jiménez, Tamaulipas
Tamaui . pas C.P. 87700 Tel. {835) 338-00-71 (835) 338-002-30
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EN SANTANDER JIMENEZ, TAMAULIPAS, SIENDO LOS NUEVE DIAS DEL MES DE Q
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE, REUNIDOS EN LA SALA DE JUNTAS DE LA PRESIDECIA %
MUNICIPAL DE JIMENEZ, LOS FUNCIONARIOS DEL R. AYUNTAMIENTO 2013-2016, ASI COMO LOS '
FUNCIONARIOS MUNICIPALES QUE TIENEN QUE VER CON LA RAMA DE CATASTRO, PARA TRATAR

ENTRE OTRAS COSAS, LO ESTIPULADO EN EL ARTICULO 74 DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL

ESTADO DE TAMAULIPAS, MOTIVO POR EL CUAL EL C. ING. JOSE GUADALUPE SAUCEDO GARCIA,

EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE MUNICIPAL DE JIMENEZ, Y EN BASE A LAS FACULTADES QUE LE

CONFIERE EL ARTICULO 55 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, PREGUNTA [\(
A LOS MIEMBROS DEL R. AYUNTAMIENTO, SU POSTURA CON RESPECTO A UN POSIBLE >
INCREMENTO A LOS VALORES UNITARIOS QUE RIGEN EN EL CATASTRO MUNICIPAL QUE SERIAN
APLICABLES EN EL ANO 2015, POR LO QUE PIDE A LOS PRESENTES SU OPINION. E

HACE USO DE LA PALABRA EL C. PROFR. GUADALUPE GARCIA HERNADEZ, EN SU
CALIDAD DE SINDICO MUNICIPAL, Y REPRESENTANTE DE LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL, Y (\
DICE TANTO AL C. PRESIDENTE MUNICIPAL, COMO AL RESTO DE SUS COMPANEROS, QUE EL EN LO
PERSONAL CONSIDERA QUE LOS VALORES CATASTRALES PARA EL ANO 2015 NO DEBERIAN DE
INCREMENTARSE, PERO QUE LA MAYORIA TIENE LA PALABRA., ACTO QUE ES SECUNDADO POR EL -:i‘
C. ABUNDIO HINOJOSA HINOJOSA, PRIMER REGIDOR, MOTIVO POR EL CUAL SE SOMETE A LA
CONSIDERACION DEL H. AYUNTAMIENTO, QUIENES APRUEBAN POR MAYORIA ESTA
DETERMINACION PARA QUE NO SE INCREMENTEN LOS VALORES CATASTRALES EN EL ANO 2015, él\’
POR LO QUE ACTO SEGUIDO SE LEVENTA EL ACTA RESPECTIVA PARA DEJAR CONSTANCIA DE LO
ACORDADO, NO SIN ANTES SOLICITAR QUE SEA ESTAMPADA EN ESTA MISMA ACTA LOS VALORES <:5J\
RESPECTIVOS., PARA QUEDAR DE LA SIGUIENTE FORMA:

PREDIOS URBANOS. %

A) TERRENOS.
VALORES UNITARIOS PARA TERRENOS URBANOS POR M2, EXPRESADOS EN PESOS SEGUN SU
UBICACION:
ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 50.00
ZONA HABITACIONAL ECONOMICO. $ 45.00

ZONA HABITACIONAL POPULAR. S 40.00
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PARA LA PRACTICA DE LA VALUACION CATASTRAL DE LOS TERRENOS URBANOS
UBICADOS EN EL MUNICIPIO, SE APLICARAN LOS PRESENTES VALORES UNITARIOS, TOMANDOSE
EN CUENTA PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE LOS INMUEBLES, LA
IMPORTANCIA E INFLUENCIA DE LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:

A) CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS PUBLICOS, INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO URBANO.

B) TIPO DE DESARROLLO URBANO Y SU ESTADO FiSICO, EN EL CUAL DEBERA
CONSIDERAR EL USO ACTUAL Y POTENCIAL DEL SUELO, Y LA UNIFORMIDAD DE
LOS INMUEBLES EDIFICADOS, SEAN HABITACIONALES, COMERCIALES O
INDUSTRIALES, ASI COMO AQUELLOS DE USO DIFERENTE.

C) CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS DE LOS HABITANTES.

D) LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO Y REGULACION TERRITORIAL Y

DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO, Y
E) LAS CARACERISTICAS GEOLOGICAS Y TOPOGRAFICAS, ASi COMO LOS
FACTORES DE INCREMENTO O DEMERITO QUE AFECTEN SU VALOR DE

MERCADO.
COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS.
Demérito o disminucién del valor.
FACTOR DE FRENTE
Predios con frente menor de 7 m.l. Factor de demérito.
6 metros lineales  0.95
S metros lineales  0.90

4 metros lineales  0.85

3 metros lineales  0.80
2 metros lineales 0.70

I
1 metro lineal 0.60
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B, PREDIOS CON FRENTE MENOR DE UN METRO E INTERIORES: Factor de demérito 0.50

C,FACTOR DE FONDO:

PREDIOS CON PROFUNIDAD DE MAS DE 35 METROS LINEALES Factor de demérito.
40 metros lineales 0.90
45 metros lineales 0.85
50 metros lineales 0.80
60 metros lineales 0.75
D, FACTOR DE DESNIVEL: PREDIOS CON PENDIENTES FUERTES. Factor de demérito 0.80

E, FACTOR DE TERRENO RESULTANTE: PREDIOS CON SUPERFICIE MAYOR DE 500M2 0.70 AL
TERRENO RESTANTE.

2. MERITOS O INCREMENTOS DE VALOR DE TERRENO.

FACTOR DE POSICION DEL TERRENO EN LA MANZANA

POSICION. uso FACTOR
1 ESQUINA HASTA 400M2 COMERCIAL 1.25
2 EN GENERAL NO ESQUINA. COMERCIAL. 1.20
3 ESQUINA HASTA 400 M2 HABITACIONAL 1.15
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B, CONSTRUCCIONES.

Valores unitarios para tipos de construccién por M2 expresados en pesos.

01 CONSTRUCCION MEDIA $400.00
02 CONSTRUCCION ECONOMICA $ 350.00
03 CONSTRUCCION POPULAR $300.00

A



PARA LA PRACTICA DE LA VALUACION CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES UBICADAS EN
EL MUNICIPIO, SE APLICARAN LOS PRESENTES VALORES UNITARIOS,TOMANDOSE EN CUENTA
PARA LA DETERMINACION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION, LOS FACTORES SIGUIENTES:

A.- USO Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION
B .-COSTO Y CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION UTILIZADOS, Y

C .-COSTO DE LA MANO DE OBRA EMPLEADA.

LOS VALORES UNITARIO PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARA DE
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION.
El factor por estado de conservacién demerita el valor de las construcciones considerando

el nivel de deterioro que presenta la edificacion, en relacidon con el mantenimiento que se le ha
proporcionado a fin de conservarla lo mas parecida posible a su estado original.

ESTADO DE CONERVACION. FACTOR
BUENO 1.00
REGULAR 0.85
MALO 0.70
0.30

RUINOSO

DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES:

BUENO: ES AQUELLA EN QUE POR RAZON DEL TIEMPO EN QUE SE EFECTUO LA
CONSTRUCCION, ESTA HA SUFRIDO UN DETERIORO NATURAL, A PESAR DE HABER TENIDO UN
MANTENIMIENTO ADECUDADO, ESTA EN PERFECTAS CONDICIONES PARA REALIZAR LA FUNCION
DEL USO QUE LE CORRESPONDE Y SU CALIDAD O CLASE A LA QUE PERTENECE.

REGULAR: ES AQUELLA EN LA CUAL LA COSTRUCCION NO HA TENIDO MANTENIMIENTO O
ESTE HA SIDO DEFICIENTE, PROVOCANDO UNA APARIENCIA DETERIORADA EN TODOS SUS
ACABADOS, TALES COMO APLANADOS, PINTURAS, LAMBRINES, PISOS Y FACHADAS., ASi COMO EN
SUS INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS, ESPECIALES Y EN SUS ELEMENT,
COMPLEMENTARIOS, TALES COMO HERRERIA, CARPINTERIA, VIDRIERIA.
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MALO: ES AQUELLA EN LA CUAL LA CONSTRUCCION ADEMAS DE PRESENTAR DETERIOROS,
TIENE PROBLEMAS ADICIONALES POR AUSENCIA TOTAL DE MANTENIMIENTO Y DE USO
DESCUIDADO, QUE SE PUEDE APRECIAR POR LA DESTRUCCION PARCIAL DE ALGUNOS DE SUS
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, INSTALACIONES, ACABADOS Y COMPLEMENTOS, PERO CONTINUA
SIENDO HABITABLE, AUN CUANDO SEA EN CONDICIONES PRECARIAS.
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RUINOSO: ES AQUELLA EN LA CUAL LA CONSTRUCCION POR SU ESTADO DE
CONSERVACION REPRESENTA UN RIESGO GRAVE Y NO ES RECOMENDABLE SU HABITABILIDAD
(ELEMENTOS ESTRUCTURALES FRACTURADOS, PARTES DESTRUIDAS, LOSAS CAIDAS, ENTRE

OTROS).
I PREDIOS SUBURBANOS Y LOCALIDADES EJIDALES
Valores unitarios para terrenos suburbanos por m2 expresados en pesos.

Valores unitarios para terrenos suburbanos.
Localizacion: Terrenos colindantes con la zona urbana, sin

Servicios publicos, susceptibles de urbanizacion, de acuer- valor por m2
do a las distancias y su ubicacion en relacién con la zona de $10.00 a S 40.00
urbana.

LOCALIDADES EJIDALES.

Valores unitarios expresados en pesos
Por m2 para terrenos de centros de poblacién de origen valor por m2
Ejidal congregaciones y demas localidades. De $ 10.00 a $ 40.00

LA TABLA DE VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION PREVISTA PARA
LOS PREDIOS URBANOS, SE APLICARA A LAS CONSTRUCCIONES EDIFICADAS EN EL SUELO Y
TERRENO SUBURBANO Y A LAS DE LAS LOCALIDADES EJIDALES.
I1l PREDIOS RUSTICOS.
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por hectdrea:
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Uso de suelo. Valor unitario por ha.
1210 Riego $ 8,000.00
1710 Temporal $ 3,000.00
3200 Pastizal. S 2,500.00
3540 Agostaderos $2,000.00
4200 Forestal. S 500.00

4300 Cerril $ 300.00



COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS

RUSTICOS.

A.- TERRENOS CON UBICACION.

B.- TERRENOS CON ACCESO:

C.- TERRENOS PEDREGOSOS:

D.- TERRENOS CON EROSION:

E.- TERRENOS CON TOPOGRAFIA

EXCELENTE
FAVORABLE
REGULAR
DESFAVORABLE

BUENO
REGULAR
MALO

MINIMA
MODERADA
ALTA
EXCESIVA

MINIMA
MODERADA
SEVERA

SEMIPLANA
INCLINADA MEDIA
INCLINADA FUERTE
ACCIDENTADA

1.15
1.00
0.90
0.80

1.15
1.00
0.85

1.00
0.90
0.75
0.65

1.00
0.90
0.75

1.00
0.95
0.80
0.75
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F.- ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:
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COLINDANTES A CAMINOS FEDERALES Y ESTATALES 1.15
COLINDANTES A RIOS, ARROYOS, PRESAS Y LAGUNAS 1.10
COLINDANTES A MENOS DE 2.5 KM DE ViAS DE COMUNICACION. 1.05
G.- TERRENOS SALITROSOS: 0.60

H.- SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

PROPIEDAD PRIVADA 1.00
EJIDAL 0.60
POSESION. 0.60




